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CIUDAD DE MONTERREY

SAY-D]/5186/2017.

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a 25 veinticinco de abril del afio 2017 dos
mil diecisiete. -

VISTO.- Para resolver en definitiva los autos que integran el Recurso de Revision
promovido por el ciudadano | c» contra de la resolucion
dictada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, en fecha 28 veintiocho de noviembre del afio 2016 dos mil dieciséis, dentro del
expediente administrativo numero ||| . cn |2 cual se niega el Uso de Suelo para
Mini bodegas y Locales Comerciales, para el inmueble identificado bajo el expediente
catastral numero ||} vbicado en la calle N

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual cuenta con una superficie de
terreno de 2,275.00 metros cuadrados.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que por escrito presentado ante esta Direccion Juridica de la Secretaria
del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leodn, en fecha 27 veintisiete de marzo del afio 2017
dos mil diecisiete, el ciudadano || NN ocurrio a promover por sus
propios derechos recurso de revision, acreditando su personalidad con acta fuera de
protocolo de nimero |, de fecha 08 ocho de septiembre del afio 2016 dos mil
dieciséis, ante la fe del licenciado ||| | | | NN |\ otario Publico nimero
[l con residencia en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, a la cual se le concede valor
probatorio pleno en términos de lo dispuesto por la fraccién I del articulo 81 de la Ley de
Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Leon, de aplicacion supletoria
a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, recurso de revision el anterior el
cual se interpuso en contra de la resolucién de fecha 28 veintiocho de noviembre del afio
2016 dos mil dieciséis, dentro del expediente administrativo nimero ||| I < |2
cual se niega el Uso de Suelo para Mini bodegas y Locales Comerciales, para el inmueble
identificado bajo el expediente catastral numero ||} vbicado en la calle
, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
el cual cuenta con una superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados.

Posteriormente el recurrente expresé los hechos que estimo aplicables al caso en
concreto y formulé los agravios que dicen le causan el acto impugnado, los cuales se tienen
aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen, lo anterior aplicando el principio de
economia procesal;

SEGUNDO.- Mediante auto de fecha 05 cinco de abril del afio 2017 dos mil diecisiete,
esta Autoridad, admiti6 a tramite el recurso de revision en los términos propuestos, de
conformidad con lo establecido por el articulo 363 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, ordenando correr traslado a las partes, a fin de que dentro del término legal
de 05 cinco dias habiles contados a partir de que surtiera efectos la legal notificacién de dicho
proveido para efecto de que estos ultimos formularan alegatos de su intencion, advirtiéndose
de autos que tanto la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, asi como el ciudadano || (vcron notificados de
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dicho proveido en fecha 06 seis de abril del afo 2017 dos mil diecisiete, feneciendo el
termino concedido para lo antes descrito en fecha 20 veinte de abril del afio 2017 dos mil
diecisiete, desprendiéndose que las partes no comparecieron ante esta Autoridad,
encontrandose en la actualidad fenecido en exceso dicho plazo.

Por lo que al haber sido agotadas las etapas del procedimiento de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 370 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, ha llegado el momento procesal y oportuno para dictar la resolucion, y;

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que el articulo 375 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, establece que las resoluciones que se dicten, deberdn ser debidamente fundadas y
motivadas, conteniendo la fijacion clara y precisa de los puntos controvertidos, asi como el
examen Yy valorizacion de las pruebas, el andlisis de los agravios consignados en el recurso,
los fundamentos en que se apoye para declarar fundado o infundada la pretensién de
reconocer la validez o ilegalidad del acto o resolucién impugnado y los puntos resolutivos
para confirmar o revocar, en su caso para los efectos sefialados, los actos o resoluciones
recurridos, de acuerdo a lo previsto por el articulo 374 dela Ley en cita el cual sefiala:

ARTICULO 374.- La autoridad deberd resolver el recurso de revisién en
un plazo no mayor de quince dias hdbiles posteriores al término sefialado en
el articulo anterior, en cualquiera de los siguientes sentidos:

I Confirmar el acto impugnado;

IL. Declarar la inexistencia, nulidad o anulabilidad del acto impugnado o
revocarlo total o parcialmente; y,

I1I. Modificar el acto impugnado o dictar uno nuevo que lo sustituya, cuando
el recurso interpuesto sea total o parcialmente resuelto a favor del
recurrente.

SEGUNDO.- Que la competencia de esta autoridad que se representa como Director
Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn asi como para
conocer, tramitar y resolver el presente recurso deviene de los dispuesto por los articulos
86 y 89 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 10, 11, 12,
16 fraccion I, 24 fracciones IX y XIII del Reglamento de la Administraciéon Publica de
Monterrey, y 363 ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
y en el Acuerdo Delegatorio de Facultades otorgado a favor del suscrito Director Juridico de
la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leon, por el ciudadano licenciado
Adrian Emilio de la Garza Santos, Presidente Municipal de Monterrey, publicado en el
Periddico Oficial del Estado namero 101, de fecha 12 doce de Agosto del afio 2016 dos mil
dieciséis, en el que se delega la facultad de resolver el Recurso de Revision previsto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que se presenten en contra de actos de la
Administracién Publica Municipal, al ciudadano licenciado Héctor Antonio Galvan Ancira,
Director Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leo6n, y demas
relativos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado que regulan el presente recurso de
revision que se resuelve;
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TERCERO.- Que la parte recurrente en su escrito inicial, expreso los agravios que le
causan los actos impugnados, los cuales se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se
insertasen, los cuales seran analizados y tomados en cuenta al momento de resolver la
presente controversia;

CUARTO.- Que por ser de orden publico, y de acuerdo a las técnicas juridicas
procesales es necesario en primer lugar, analizar las causales de improcedencia y
sobreseimiento del juicio que hagan valer las partes, asi como las diversas que de oficio
advierta esta Direccion Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo
Leodn, siendo aplicable en lo conducente el Criterio sustentado por la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion que se transcribe al texto como sigue:

Octava Epoca
Registro: 394770
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Jurisprudencia
Fuente: Apéndice de 1995
Tomo VI, ParteTCC
Materia(s): Comiin
Tesis: 814
Pdgina: 553
Genealogia:

APENDICE '95: TESIS 814 PG. 553
IMPROCEDENCIA, CAUSALES DE. EN EL JUICIO DE AMPARO.

Las causales de improcedencia del juicio de amparo, por ser de orden ptblico deben estudiarse previamente, lo
aleguen o no las partes, cualquiera que sea la instancia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.
Octava Epoca:

Recurso de revision 827/88. Comisariado Ejidal de Tepatepec, Municipio de Francisco 1. Madero, Hidalgo. 8 de
febrero de 1989. Unanimidad de votos.

Recurso de revisién 7/89. Maria Antonieta Puertas Ibarray otra. 23 de febrero de 1989. Unanimidad de votos.
Amparo directo 205/89. Maria Esther Reyes Valdez. 4 de mayo de 1989. Unanimidad de votos.

Amparo directo 281/89. Ofelia Serrano de Herndndez. 18 de mayo de 1989. Unanimidad de votos.

Amparo directo 531/89. Jorge Godinez Mdrquez. 7 de febrero de 1990. Unanimidad de votos.

NOTA:

Tesis I.10.]/5, Gaceta niimero 41, pdg. 81; Semanario Judicial de la Federacidn, tomo VII-Mayo, pdg. 95.

QUINTO.- Al respecto, no existe causal alguna de improcedencia o sobreseimiento
invocada por las partes, asi como tampoco se advierte de oficio que se actualice una de ellas,
por lo que en ese sentido se procede al estudio de la Litis planteada.
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De conformidad a lo dispuesto por el articulo 375 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, que regula el presente RECURSO DE REVISION, en el Municipio de
Monterrey, esta autoridad, con las facultades de representacién que han sido invocadas,
tiene a bien entrar al estudio de la Litis planteada dentro del presente procedimiento a la luz
de los agravios expresados por la parte recurrente, por tanto esta Direccion Juridica de la
Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leodn, estima fundado el agravio vertido
por la parte recurrente y suficiente para modificar el acto impugnado, y a su vez dictar uno
nuevo que lo sustituya, en virtud de lo siguiente:

La parte recurrente hace una relacion y explicacion de los conceptos de agravio que
le causa la resolucién combatida, especialmente en que el recurrente manifiesta haber
comparecido voluntariamente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, acreditando que el inmueble arrendado identificado
con el numero de expediente catastral nimero ||} BB vbicado en la calle

,en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
fue materia de un Dictamen Técnico emitido por la Direccién General del Instituto Municipal
de Planeacién Urbana y Convivencia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el oficio
nimero O cxpcdido en fecha 27 veintisiete de junio del afio 2016 dos
mil dieciséis, el cual dicha Direcciéon deduce que la zonificacién secundaria establecida por
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 2013-2025, aplica a
las diversas zonas en que se zonifico el territorio municipal y no a un predio en particular,
de tal manera que al inmueble se le debera de considerar como parte de la zona en donde se
encuentra inserto, en la inteligencia que al predio en cuestidon se le puede considerar inserto
dentro de la mencionada zona habitacional mixto medio, y le pueden ser aplicados los usos
y destinos del suelo permitido, condicionados o prohibidos y con las densidades y
lineamientos urbanisticos para esa zona; oficio el anterior el cual anexa el recurrente en
copia certificada el cual fuera allegado como medio probatorio al presente procedimiento ,
la cual hace prueba plena en términos de lo dispuesto por la fraccion I del articulo 81 de la
Ley de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Leodn, de aplicacién
supletoria a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual se inserta a
continuacién para mayor ilustracion:
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Asi mismo, en fecha 31 treinta y uno de octubre del afio 2016 dos mil dieciséis, el
Director de Control Urbano, Licenciado Hector Francisco Reyes Lopez, Arquitecto Sergio E.
de la Fuente Valenzuela, Dictaminador, y Arquitecto Adriana E. Delgado Cobos, Coordinador
de Control Urbano, emitieron una opinidn técnica respecto del inmueble identificado bajo el
expediente catastral nimero ||| |} . vbicado en la calle
, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual cuenta con una
superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados, para las licencias Municipales de Uso
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de Suelo para Mini bodegas y Locales Comerciales, siendo dicho dictamen el siguiente:

L DATOS GENERALES

No. de Expediente:
No de Expediente Catastral.
Fecha de Ingreso:

Asunto:

Ubicacién del predio:
Superficie Total:

Propietario:
Domicilio;

Titular:

Domicilio:
Teléfono:

g N
[mTY !&

31de Octubre del 2016
ASUNTO: DICTAMEN

L-000441/2016
(70) 89-000-106

19 de Septiembre del 2016

Licenclas Municipales de Uso de Suelo para Minibodegas y
Locales Comerciales.

Calle Doctores S/N, San Bernabé, Monterrey, N.L.
2,275.00 M2

Sofia Laura Herrera Gareia

Calle Monte Capitolio No. 252 D 2083, Col. Fuentes del Valle, San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Leon.

Carlos Octavio Rocha Gonzdlez

Pico de Arieto 4797-A, Cal. Villa Mitras, Monterrey, N.L,

18-13-56-67

L

Que en base al Plan de Desarrallo
| Urbano del Municiplo de Monterrey,
2013 -2025, Publicada en el Peritdico
Oficlal del Estado de Nuevo Lebn Nimero
103, con fecha de 15 de Agosto de 2014,y
de acuerdo al Plano de Delegaciones yala
Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado,
el predio en cuestion no se encuentra
ubicado.

e

®

€1upAD bE MONTERREY

UL INSPECCION FiSICA:

De acuerdo a insgeccién ocular realizada por persoral adscritn a esta Secretaria. de fecha 28 de
Septiembre del 2016, se hizo constar que: “al momento de Ja Inspeccin se pudo constar que ¢
predio que nos ocupa se encuentra baldio y sin uso”, %l lote no cugnta con construceion alguna’,
*atin no se habilitan éreas de estaclonamiento”. 2

IV, QPINION TEENICA,

*  Dicho Predio NO se encuentra ubicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, por ke qus €5 opinién de ¢sta Direccion que para determinar en que
2013 s¢ encuentra, tendrd que esperar a la consulta pablica para incluirlo en ese proceso
€omo lo marca en los términas el articulo 20 y 54 de Ja Ley de Desarrollo Urbana del
Estado de Muevo Len.

De acuerdo a Io

ac se considera  NO FACTIBLE |
solicitud Presentada. T
Revisién de Normatividad
v
Arg. Serglof /e 1a Fuente Valenzuela Arg, Adrigha E. Délgado Cobos
IETAMINADOR COORDINADOR DE

__——CONTROL URBANG

\
C ot
~~—Lie: Héctor Franct: Eyes Lopes

DIRECTOR DE CONTROL URBANO

e oty ge e
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Asimismo el articulo 42 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, establece lo siguiente:

ARTICULO 42. Para la realizacion de cualquier obra o accion urbana en predios no
contenidos dentro del limite municipal, indicado en el Plan, pero acreditados mediante
documentacion oficial como pertenecientes al Municipio de Monterrey, los usos, densidades
v lineamientos urbanisticos aplicables serin determinados mediante dictamen que emita la
Secretaria, tomando en consideracion lo indicado para los predios colindantes a dichos
inmuebles.

Por tanto, de lo anteriormente expuesto, es de advertirse que si bien es cierto el
predio en comento no se encuentra ubicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, también cierto lo es que de acuerdo al dispositivo legal antes
citado se debera de determinar mediante dictamen emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, los usos, densidades, y
lineamientos urbanisticos, tomando en consideracién lo indicado para los predios
colindantes a dichos inmuebles.

Lo anterior se robustece con el oficio que obra en autos nimero DPTDU 573/2016,
suscrito por la Arquitecta Olga Cristina Ramirez Acosta, Directora de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano, mediante el cual se advierte lo siguiente:

DIRECCION DE PROYECTOS TECNICOS DE DESARROLLO URBANO

Oficio No. DPTDU 573/2016

En esa medida, y ante lo establecido mediante determinacion de fecha 28 veintiocho
de noviembre del aflo 2016 dos mil dieciséis, pronunciada por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo nimero |33 ¢~ !a cual se niega el Uso de Suelo para Mini
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bodegas y Locales Comerciales, para el inmueble identificado bajo el expediente catastral
ntmero . ubicado en la calle |G
B <» ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual cuenta con una superficie de
terreno de 2,275.00 metros cuadrados, sefialada como acto recurrido, lo procedente es
MODIFICAR el acto impugnado, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 374 fracciéon
[1I de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, es decir reponer el procedimiento inmerso
en el expediente administrativo numero ||| j 2 |0 que se instruye a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, para que en base a lo aqui
determinado, emita una nueva resolucidn, en la cual reponga el procedimiento inmerso en
el expediente administrativo namero || BB y valore para tal efecto la documental
consistente en el oficio nimero ||} . <xpedido por la Direccién General del
Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon, de fecha 27 veintisiete de junio del afio 2016 dos mil dieciséis, mediante el cual se
emitié un dictamen técnico en el que deduce dicha Institucion que la zonificacién secundaria
establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 2013-
2025, aplica a las diversas zonas en que se zonifico el territorio municipal y no a un predio
en particular, de tal manera que al inmueble en comento se le debera de considerar como
parte de la zona en donde se encuentra inserto, en la inteligencia que al predio en cuestién
se le puede considerar inserto dentro de la mencionada zona habitacional mixto medio, y
le pueden ser aplicados los usos y destinos del suelo permitido, condicionados o prohibidos
y con las densidades y lineamientos urbanisticos para esa zona, amen que al momento de
resolver dicha Secretaria debera de tomar en consideracidn lo establecido en el articulo 42
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; por
lo que una vez hecho lo anterior se pronuncie en dicha resoluciéon respecto a la peticiéon
formulada inicialmente por el ciudadano | (clotiva a la
obtencion de licencia de uso de suelo para mini bodegas y locales comerciales, en el inmueble
identificado bajo el expediente catastral nimero ||} BB vbicado en la calle
. - <! Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
el cual cuenta con una superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados, en la inteligencia
que de conformidad con el articulo 375 ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Estado, se instruye a esa Secretaria a fin de que dé cumplimiento a lo anteriormente
expuesto en un término no mayor a 30 treinta dias naturales, contados a partir de la
notificacion de la presente determinacion.

Por lo anteriormente expuesto y fundado se resuelve:

PRIMERO.- Ha procedido el recurso de revision promovido por el ciudadano |Jjjjil]

, en contra de la resolucion administrativa de fecha 28 veintiocho de

noviembre del afio 2016 dos mil dieciséis, pronunciada por la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente

administrativo nuamero || 333 para los efectos sefialados en el cuerpo de la
presente determinacion.

SEGUNDO.- Por las razones expuestas en el considerando segundo de esta resolucidn,
se declara la ilegalidad y por tanto la nulidad de la resolucién administrativa de fecha 28
veintiocho de noviembre del afio 2016 dos mil dieciséis, pronunciada por la Secretaria de
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Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, dentro del

expediente administrativo numero ||| N

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, para que en base a lo aqui determinado, emita una nueva resolucion, en la cual
reponga el procedimiento inmerso en el expediente administrativo numero ||| | | NN
y valore para tal efecto la documental consistente en el oficio nimero
expedido por la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion Urbana y
Convivencia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leoén, de fecha 27 veintisiete de junio del
afio 2016 dos mil dieciséis, mediante el cual se emitié un dictamen técnico en el que deduce
dicha Institucién que la zonificacién secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n 2013-2025, aplica a las diversas zonas en que se
zonifico el territorio municipal y no a un predio en particular, de tal manera que al inmueble
en comento se le deberd de considerar como parte de la zona en donde se encuentra
inserto, en la inteligencia que al predio en cuestion se le puede considerar inserto dentro de
la mencionada zona habitacional mixto medio, y le pueden ser aplicados los usos y
destinos del suelo permitido, condicionados o prohibidos y con las densidades y
lineamientos urbanisticos para esa zona, amen que al momento de resolver dicha Secretaria
deberd de tomar en consideracion lo establecido en el articulo 42 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por lo que una vez
hecho lo anterior se pronuncie en dicha resoluciéon respecto a la peticién formulada

inicialmente por el ciudadano | . (clativa a la obtencion de

licencia de uso de suelo para mini bodegas y locales comerciales, en el inmueble identificado
bajo el expediente catastral nimero |||} BB vbicado en la calle ||

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual cuenta
con una superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados, en la inteligencia que de
conformidad con el articulo 375 ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Estado, se instruye a esa Secretaria a fin de que dé cumplimiento a lo anteriormente expuesto
en un término no mayor a 30 treinta dias naturales, contados a partir de la notificacién de la
presente determinacion.

CUARTO.- Asi con apoyo en los dispositivos legales indicados, y con lo establecido
mediante acuerdo delegatorio aprobado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, en fecha 09 nueve de agosto del afio 2016 dos mil dieciséis,
publicado por el C. Presidente Municipal, licenciado Adrian Emilio de la Garza Santos y el
Secretario del Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, licenciado Genaro
Garcia de la Garza, en el periddico oficial nimero 101 de fecha 12 doce de agosto del afio en
curso, relativo a la delegacion de las facultades contenidas en los articulos 86 y 89 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 10, 11, 12, 16 fraccién I, 24
fracciones IX y XIII, del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén, mediante la cual se delega la facultad de resolver el recurso de
revisiéon previsto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n que se presenten
en contra de actos de la Administracion Publica Municipal, asi lo resuelve y firma el
ciudadano Director Juridico de la Secretaria de Ayuntamiento del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. Notifiquese por oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
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Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y en su oportunidad archivese el expediente
administrativo respectivo como asunto concluido.

LIC. HECTOR ANTONIO GALVAN ANCIRA.
DIRECTOR JURIDICO DE LA SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

HAGA/mcg/fps/hfrm.
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INSTRUCTIVO DE NOTIFICACION

C.
CALLE
, EN MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leo6n, a 25 veinticinco de abril del afio 2017 dos mil diecisiete. -

VISTO.- Para resolver en definitiva los autos que integran el Recurso de Revision promovido por el ciudadano
en contra de la resolucién dictada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en fecha 28 veintiocho de noviembre del afio 2016 dos mil dieciséis, dentro del
expediente administrativo ntmero | cn 12 cual se niega el Uso de Suelo para Mini bodegas y Locales
Comerciales, para el inmueble identificado bajo el expediente catastral nimero (70) 80-000-106, ubicado en la calle
, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual cuenta con una

superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que por escrito presentado ante esta Direccién Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento de
Monterrey, Nuevo Ledn, en fecha 27 veintisiete de marzo del afio 2017 dos mil diecisiete, el ciudadano
Gonzalez, ocurrié a promover por sus propios derechos recurso de revisidn, acreditando su personalidad con acta fuera de
protocolo de nimero . de fecha 08 ocho de septiembre del afio 2016 dos mil dieciséis, ante la fe del licenciado
, Notario Publico nimero 37, con residencia en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
ala cual se le concede valor probatorio pleno en términos de lo dispuesto por la fraccidn I del articulo 81 de la Ley de Justicia
Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn, de aplicaciéon supletoria a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, recurso de revision el anterior el cual se interpuso en contra de la resolucién de fecha 28 veintiocho de
noviembre del afio 2016 dos mil dieciséis, dentro del expediente administrativo numerdjjj . ¢ 1a cual se
niega el Uso de Suelo para Mini bodegas y Locales Comerciales, para el inmueble identificado bajo el expediente catastral
numero | vbicado en la calle GGG ¢ < ¢! Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, el cual cuenta con una superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados.

Posteriormente el recurrente expresé los hechos que estimo aplicables al caso en concreto y formul6 los agravios
que dicen le causan el acto impugnado, los cuales se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen, lo anterior
aplicando el principio de economia procesal;

SEGUNDO.- Mediante auto de fecha 05 cinco de abril del afio 2017 dos mil diecisiete, esta Autoridad, admitié a
tramite el recurso de revision en los términos propuestos, de conformidad con lo establecido por el articulo 363 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ordenando correr traslado a las partes, a fin de que dentro del término
legal de 05 cinco dias habiles contados a partir de que surtiera efectos la legal notificacién de dicho proveido para efecto de
que estos ultimos formularan alegatos de su intencién, advirtiéndose de autos que tanto la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asi como el ciudadano | (ucron
notificados de dicho proveido en fecha 06 seis de abril del afio 2017 dos mil diecisiete, feneciendo el termino concedido
para lo antes descrito en fecha 20 veinte de abril del afio 2017 dos mil diecisiete, desprendiéndose que las partes no
comparecieron ante esta Autoridad, encontrandose en la actualidad fenecido en exceso dicho plazo.

Por lo que al haber sido agotadas las etapas del procedimiento de conformidad con lo dispuesto por el articulo
370 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ha llegado el momento procesal y oportuno para
dictar la resolucidn, y;

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que el articulo 375 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establece que las
resoluciones que se dicten, deberan ser debidamente fundadas y motivadas, conteniendo la fijacién clara y precisa de los
puntos controvertidos, asi como el examen y valorizacién de las pruebas, el andlisis de los agravios consignados en el
recurso, los fundamentos en que se apoye para declarar fundado o infundada la pretensiéon de reconocer la validez o
ilegalidad del acto o resolucién impugnado y los puntos resolutivos para confirmar o revocar, en su caso para los efectos
sefialados, los actos o resoluciones recurridos, de acuerdo a lo previsto por el articulo 374 de la Ley en cita el cual sefiala:
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ARTICULO 374.- La autoridad deberd resolver el recurso de revisién en un plazo
no mayor de quince dias hdbiles posteriores al término sefialado en el articulo
anterior, en cualquiera de los siguientes sentidos:

L Confirmar el acto impugnado;

IL. Declarar la inexistencia, nulidad o anulabilidad del acto impugnado o revocarlo
total o parcialmente; y,

IIl. Modificar el acto impugnado o dictar uno nuevo que lo sustituya, cuando el
recurso interpuesto sea total o parcialmente resuelto a favor del recurrente.

SEGUNDO.- Que la competencia de esta autoridad que se representa como Director Juridico de la Secretaria del
Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leén asi como para conocer, tramitar y resolver el presente recurso deviene de los
dispuesto por los articulos 86 y 89 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, articulos 1, 3,10, 11,12, 16
fraccién I, 24 fracciones IX y XIII del Reglamento de la Administracién Publica de Monterrey, y 363 ultimo parrafo, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y en el Acuerdo Delegatorio de Facultades otorgado a favor del suscrito
Director Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn, por el ciudadano licenciado Adrian Emilio
de la Garza Santos, Presidente Municipal de Monterrey, publicado en el Periddico Oficial del Estado nimero 101, de fecha
12 doce de Agosto del afio 2016 dos mil dieciséis, en el que se delega la facultad de resolver el Recurso de Revision previsto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que se presenten en contra de actos de la Administracidn Publica
Municipal, al ciudadano licenciado Héctor Antonio Galvan Ancira, Director Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento de
Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado que regulan el presente recurso de
revision que se resuelve;

TERCERO.- Que la parte recurrente en su escrito inicial, expreso los agravios que le causan los actos impugnados,
los cuales se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen, los cuales seran analizados y tomados en cuenta
al momento de resolver la presente controversia;

CUARTO.- Que por ser de orden publico, y de acuerdo a las técnicas juridicas procesales es necesario en primer
lugar, analizar las causales de improcedencia y sobreseimiento del juicio que hagan valer las partes, asi como las diversas
que de oficio advierta esta Direccion Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leén, siendo aplicable
en lo conducente el Criterio sustentado por la Suprema Corte de Justicia de la Nacién que se transcribe al texto como sigue:

Octava Epoca
Registro: 394770
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Jurisprudencia
Fuente: Apéndice de 1995
Tomo VI, ParteTCC
Materia(s): Comiin
Tesis: 814
Pdgina: 553
Genealogia:

APENDICE '95: TESIS 814 PG. 553
IMPROCEDENCIA, CAUSALES DE. EN EL JUICIO DE AMPARO.

Las causales de improcedencia del juicio de amparo, por ser de orden ptiblico deben estudiarse previamente, lo aleguen o no
las partes, cualquiera que sea la instancia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.
Octava Epoca:

Recurso de revision 827/88. Comisariado Ejidal de Tepatepec, Municipio de Francisco I. Madero, Hidalgo. 8 de febrero de 1989.
Unanimidad de votos.

Recurso de revisién 7/89. Maria Antonieta Puertas Ibarray otra. 23 de febrero de 1989. Unanimidad de votos.

Amparo directo 205/89. Maria Esther Reyes Valdez. 4 de mayo de 1989. Unanimidad de votos.
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Amparo directo 281/89. Ofelia Serrano de Herndndez. 18 de mayo de 1989. Unanimidad de votos.
Amparo directo 531/89. Jorge Godinez Mdrquez. 7 de febrero de 1990. Unanimidad de votos.

NOTA:
Tesis I.10.]/5, Gaceta niimero 41, pdg. 81; Semanario Judicial de la Federacion, tomo VII-Mayo, pdg. 95.

QUINTO.- Al respecto, no existe causal alguna de improcedencia o sobreseimiento invocada por las partes, asi
como tampoco se advierte de oficio que se actualice una de ellas, por lo que en ese sentido se procede al estudio de la Litis

planteada.

De conformidad a lo dispuesto por el articulo 375 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que
regula el presente RECURSO DE REVISION, en el Municipio de Monterrey, esta autoridad, con las facultades de
representacion que han sido invocadas, tiene a bien entrar al estudio de la Litis planteada dentro del presente
procedimiento a la luz de los agravios expresados por la parte recurrente, por tanto esta Direccién Juridica de la Secretaria
del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Ledn, estima fundado el agravio vertido por la parte recurrente y suficiente para
modificar el acto impugnado, y a su vez dictar uno nuevo que lo sustituya, en virtud de lo siguiente:

La parte recurrente hace una relaciéon y explicaciéon de los conceptos de agravio que le causa la resoluciéon
combatida, especialmente en que el recurrente manifiesta haber comparecido voluntariamente ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, acreditando que el inmueble arrendado
identificado con el nimero de expediente catastral nimero || . vbicado en la calle Doctores | N

, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, fue materia de un Dictamen Técnico emitido por la
Direccion General del Instituto Municipal de Planeacion Urbana y Convivencia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
bajo el oficio ntimero || . cxredido en fecha 27 veintisiete de junio del afio 2016 dos mil dieciséis, el cual
dicha Direccidon deduce que la zonificacién secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n 2013-2025, aplica a las diversas zonas en que se zonifico el territorio municipal y no a un predio
en particular, de tal manera que al inmueble se le debera de considerar como parte de la zona en donde se encuentra
inserto, en la inteligencia que al predio en cuestién se le puede considerar inserto dentro de la mencionada zona
habitacional mixto medio, y le pueden ser aplicados los usos y destinos del suelo permitido, condicionados o prohibidos y
con las densidades y lineamientos urbanisticos para esa zona; oficio el anterior el cual anexa el recurrente en copia
certificada el cual fuera allegado como medio probatorio al presente procedimiento , la cual hace prueba plena en
términos de lo dispuesto por la fracciéon I del articulo 81 de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios
de Nuevo Ledn, de aplicacién supletoria a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual se inserta a

continuacién para mayor ilustracién:

IMPLANSMTY
IMFLANSMTY

2018 b 1 )
Morterrey, Nusvo Letin, a 27 de Junio de 2018 SORIERNO MVNICIEAL 2918, - A018

Oficio o, DBSTMPLANG2016 4. Que el articulo 35 el Reglamento de Zonificacitn y Uso de Susio del Municipio de Monterrey,
relativo a los Equipamientos y Servicios, establecs que en los predios o inmuebles indicados
con esa clasificacion, se permitirén los Usos y destinos del suelo, que se permitan en las zonas
en donde se encuentren inseros, debiendo respstar los lineamienios urbanisticos indicados

o
ER

WORECARITOLIO No. 244, DEP. 2085,

COLCNIA FUENTES DEL VALLE, SAN PEDRO GARZA

GARCIA N.L.

Presenta.-

Por medio de la presente, y en respussta a su alento escrito, reclbido en estas oficines en fecha 21 de
junio del presente afio, mediante el cual acurre con &n el articulo 8 Ct ional y
articulos 164 y 165 del Reglamento de Zonificacisn y Uso de Suslo, del Municipio de Montemey, N.L. &
solicitar o siguiente: Que conforme a la ubicacién del predio, descrita en su atento escrito, se ke oorgue
la informacién sobre el uso del suelo que le aplica, asl como la factibilidad y en su caso si existieran
lineamientios de los usos del suelo urbanos permitidos y condicionados, de acuereo 3 1o que establece
&l Plan de Desarrallo Urbana del Municipio de Monterrey; al respecto le informa lo siguiente:

1. Que la Ley de Desamallo Urbano del Estado de Nuevo Laén, define en su arficulo 5 Fraccion
LXIX. “Zonificacién: e determinacion de las dreas que integran y delimitan un centro de
sus i ¥ las reservas, usos y dostinos, asl como fa

delimitacitn de las dreas de | e janta y ol Fisma’.
Que el articulo B2, de la misma Ley de Desarallo Urbano, seflala que los programas  de
desarrollo wbano de ceniros de poblacidn son ios inssrumentos que integran el conjunto
de disposiciones y normas para ordenar y regular su zonificacitn, reservas, Usos y destinos
del suelo y sus ibili las ifi de las de poblacién,
‘construccin y ocupacion, que fiendan a mejorar el funcionamiento y organizacion de sus éreas
de , ¥ wento, asi como las bases para la
TCQramacion de acciones, obras y senvicics: los cuales deberdn contener, entre oiras

condicionantes, Ias siguisntes:

~

fl.  Los usos y destinos prodominantes ol suslo por zona o zonificacion secundarie;
i, Los usos y destinos del susio yios ey an cada una de
las zonas secundarias, fundamentando Jos usos y destinos profibidos y los

V. La compatibifidad entre los usos y destings permilidos;
V. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados,
Que & arficulo 137 de la referida Ley de Desarroflo Urbano, sefiala: La zonificacién secundaria
Ios de I nitros de poblacitn, se sujetardn

@

que en
a las sigulentes categorias:
L Permitidos o predominantss: los que en una zone determineda ocupan o eafd previsio
que ccupen cuando menos of 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan
mids de dos wsos o destinos de susln, se entenderd como predominante aquel yso o
desling oo mayor porcentaje;
oo
Yigina1]3
0, CF 64000, Monterrey, Nuevo Ledn
72 www inplancmiy cry

Morclos No. 867 Ore,

3

!.:t para dichas zonas; esto s, que cuando a un inmueble sefialado como equipamiento y servicios,
o8 se le pretenda dar una utiizacion diferente, ya sea como habitacional o comercial, su
RILLO R delo ido en la zona en donde se encuenire inserto,

iendo en cuenta lo antes citado, se deduce que la i &n el Plan

*
‘oL en
w.hi de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aplica a las diversas zonas en que se

2onifico & territorio municipal y no a un predio en particular, de tal manera que a dicho inmusble se e
debera considerar como parte de la zona en donde se encuenire inserto.

En el presente caso el inmusble en cuestion s& ublea en colindancia, por un lado con una zona

Ham_amnal Multifamiliar, y por los demis lados con una zona Habitacional Mixto Medio, zona en la

cual tiene su frente y acceso, como se muestra en ef anexo grafico que acompafia a este documento

{ver anexo gréfico). Por ko antes citado, al predic en cuestisn se le pusde considerar inserto dentro de

. la mencionada zona Habitacional Mixto Medio, y por ko tanto e puede ser aplicable dicha clasificacion,

con los usos y destinos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos y con las densidades ¥
«que fe aesazona.

En lo relativo a a solicitud de i sobre la ¥ L de urbano,
conforme lo cefialan los arffculos 164 y 165 del Reglamento de Zonificacisn ¥ Uso de Suelo del
4Mumapla de Monterrey, N.L., le comunico que dicha pelicion se debard reslizar ante ka Secretaria de
Desarmolic Urbano y Ecclogia del Municipio de Monterrey, debido & que dicha dependendia es la
GRc’r:Imm para conocer la referida peticién, segun se estipula en el articulo 164 del citado
lamento.

El presente dictamen se expide en aiencién a su atento escrito sin nimero de Oficio, y de conformidad
_con las afribuciones otorgadas por el articulo 27 de |a Ley de Desanolio Urbanc del Estado de Nuevo
Ledn y por los articulos 7 fraceién IIl y & fracciones V1 y XV1 del Reglamento Orgénico del Instituto
Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn

Atentamente

i
A 75,

DIRECTOR GENERAL DEL I MUNICIPAL DE
PLANEACION URBANA Y CON' N BE MONTERREY, NUEVO LEON

o.p. Archivo
Fagina 2|3
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Asi mismo, en fecha 31 treinta y uno de octubre del afio 2016 dos mil dieciséis, el Director de Control Urbano,
Licenciado Hector Francisco Reyes Lopez, Arquitecto Sergio E. de la Fuente Valenzuela, Dictaminador, y Arquitecto Adriana
E. Delgado Cobos, Coordinador de Control Urbano, emitieron una opinién técnica respecto del inmueble identificado bajo
el expediente catastral namero | . vbicado en la calle N -
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual cuenta con una superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados, para
las licencias Municipales de Uso de Suelo para Mini bodegas y Locales Comerciales, siendo dicho dictamen el siguiente:

31.de Octubre del 2016

ASUNTO: DICTAMEN 1L INSPECCION FISICA;

L. DATOS GENERALES

No. de Expediente:

No de Expediente Catastral:
Fecha de Ingreso:

Asunto:

Ubicacién del predio:
Superficie Total:

Propletario:
Domicilio:

Titular:
Domicilio:
Teléfono:

L-000441/2016

(70) 89-000-106

19 de Septiembre del 2016

Licencias Municipales de Uso de Suelo para Minibodegas y
Locales Comerciales.

Calle Doctores §/N, San Bernabé, Monterrey, N.L.
2,275.00 M2

Sofia Laura Herrera Garcia

Calle Mante Capitolio No. 252 D 2083, Col. Fuentes del Valle, San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Leon.

Carlos Octavio Rocha Gonzélez

Fico de Arieta 4797-A, Col. Villa Mitras, Monterrey, N.L.

18-13-56-67

Que en base al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey,
2013 -2025, Publicada en el Periddico
Oficlal del Estado de Nuevo Lebn Nimero
103, con fecha de 15 de Agosto de 2014,y
de acuerda al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado,
ol predio en cuesttn no se encuentra
ubicado.

Palario Mumlcips! de Monterrey
Zarmgoma S S/H.Cen,
Mosaserey Kl | P, 54809

prp————
g @

De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria. de fecha 28 d
.
Septiembre del 2016, se hizo constar que: “al momento de la inspeccién se pudo constar que el
predio que nos ocupa se encuentra baldio  sin usar, el lote no cuenta con eenstruccidn alguna:
aiin 1o se habilitan dreas de estacionamiento :

V. OPINION TECNICA,

* Dicho Predio NO se encuentra ublcado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, por lo que es opinion de esta Direccitn que enque
2012 se encuentra, tendré que esperar 2 la consulta pablica para incluirlo en ese proceso
como lo marca en los términos el articulo 20 y 54 de Ja Ley de Desarrollo Urbana del
Estado de Nuevo Len.

De acuerdo a lo anteriormente mencionado se considera técnicamente_NO FACTIBLE la

solicitud Presentada.
Arq.mnbi g Délgada Cobos

‘COORDINADOR DE

Revisién de Normatividad

I8
Arg.Se 2 1a Fuente Valenzusla
AMINADOR
7,/-cammﬂwd\
<‘——Lh-ﬂ«mﬂnm%' s Lopez
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

Pt Mt deMeaiey iy gebms
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Asimismo el articulo 42 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
establece lo siguiente:

ARTICULO 42. Para la realizacion de cualquier obra o accién urbana en predios no
contenidos dentro del limite municipal, indicado en el Plan, pero acreditados mediante
documentacién oficial como pertenecientes al Municipio de Monterrey, los usos, densidades
y lineamientos urbanisticos aplicables seran determinados mediante dictamen que emira la
Secretaria, tomando en consideracion lo indicado para los predios colindantes a dichos
inmuebles.

Por tanto, de lo anteriormente expuesto, es de advertirse que si bien es cierto el predio en comento no se
encuentra ubicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, también cierto lo es que de
acuerdo al dispositivo legal antes citado se debera de determinar mediante dictamen emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, los usos, densidades, y lineamientos urbanisticos,
tomando en consideracion lo indicado para los predios colindantes a dichos inmuebles.

Lo anterior se robustece con el oficio que obra en autos nimero | I suscrito por la Arquitecta Olga
Cristina Ramirez Acosta, Directora de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, mediante el cual se advierte lo siguiente:

DIRECCION DE PROYECTOS TECNICOS DE DESARROLLO URBANO

u Oficio No. DPTDU 573/2016

En esa medida, y ante lo establecido mediante determinacion de fecha 28 veintiocho de noviembre del afio 2016
dos mil dieciséis, pronunciada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
dentro del expediente administrativo ntmero ||l ¢ 12 cual se niega el Uso de Suelo para Mini bodegas y
Locales Comerciales, para el inmueble identificado bajo el expediente catastral nimero | . ubicado en la calle

, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual cuenta con una
superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados, sefialada como acto recurrido, lo procedente es MODIFICAR el acto
impugnado, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 374 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado,
es decir reponer el procedimiento inmerso en el expediente administrativo numero || I 2 1o que se instruye a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, para que en base a lo aqui determinado, emita
una nueva resolucidn, en la cual reponga el procedimiento inmerso en el expediente administrativo numero

,y valore para tal efecto la documental consistente en el oficio nimero Of I xvcdido por la
Direccion General del Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de
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fecha 27 veintisiete de junio del afio 2016 dos mil dieciséis, mediante el cual se emiti6é un dictamen técnico en el que deduce
dicha Institucién que la zonificacién secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n 2013-2025, aplica a las diversas zonas en que se zonifico el territorio municipal y no a un predio en particular,
de tal manera que al inmueble en comento se le debera de considerar como parte de la zona en donde se encuentra inserto,
en la inteligencia que al predio en cuestidn se le puede considerar inserto dentro de la mencionada zona habitacional
mixto medio, y le pueden ser aplicados los usos y destinos del suelo permitido, condicionados o prohibidos y con las
densidades y lineamientos urbanisticos para esa zona, amen que al momento de resolver dicha Secretaria debera de tomar
en consideracion lo establecido en el articulo 42 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; por lo que una vez hecho lo anterior se pronuncie en dicha resolucién respecto a la peticion formulada
inicialmente por el ciudadano || 1<!ativa a la obtencion de licencia de uso de suelo para mini
bodegas y locales comerciales, en el inmueble identificado bajo el expediente catastral nimero || I vbicado
en la calle , en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual cuenta con
una superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados, en la inteligencia que de conformidad con el articulo 375 tltimo
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, se instruye a esa Secretaria a fin de que dé cumplimiento a lo
anteriormente expuesto en un término no mayor a 30 treinta dias naturales, contados a partir de la notificacién de la
presente determinacion.

Por lo anteriormente expuesto y fundado se resuelve:

PRIMERO.- Ha procedido el recurso de revision promovido por el ciudadano || . <~
contra de la resolucién administrativa de fecha 28 veintiocho de noviembre del afio 2016 dos mil dieciséis, pronunciada
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, dentro del expediente
administrativo ntmero || I p2ra los efectos sefialados en el cuerpo de la presente determinacién.

SEGUNDO.- Por las razones expuestas en el considerando segundo de esta resolucion, se declara la ilegalidad y
por tanto la nulidad de la resolucién administrativa de fecha 28 veintiocho de noviembre del afio 2016 dos mil dieciséis,
pronunciada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del

expediente administrativo namero L

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, para que en
base a lo aqui determinado, emita una nueva resolucién, en la cual reponga el procedimiento inmerso en el expediente
administrativo namero |l y valore para tal efecto la documental consistente en el oficio ntimero

expedido por la Direccion General del Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de fecha 27 veintisiete de junio del afio 2016 dos mil dieciséis, mediante el cual se
emiti6é un dictamen técnico en el que deduce dicha Instituciéon que la zonificacién secundaria establecida por el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 2013-2025, aplica a las diversas zonas en que se zonifico el
territorio municipal y no a un predio en particular, de tal manera que al inmueble en comento se le debera de considerar
como parte de la zona en donde se encuentra inserto, en la inteligencia que al predio en cuestion se le puede considerar
inserto dentro de la mencionada zona habitacional mixto medio, y le pueden ser aplicados los usos y destinos del suelo
permitido, condicionados o prohibidos y con las densidades y lineamientos urbanisticos para esa zona, amen que al
momento de resolver dicha Secretaria debera de tomar en consideracion lo establecido en el articulo 42 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; por lo que una vez hecho lo anterior se pronuncie en
dicha resolucién respecto a la peticién formulada inicialmente por el ciudadano || . cl2tiva a
la obtencién de licencia de uso de suelo para mini bodegas y locales comerciales, en el inmueble identificado bajo el
expediente catastral m’lmero_ ubicado en la calle N - <!
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el cual cuenta con una superficie de terreno de 2,275.00 metros cuadrados, en la
inteligencia que de conformidad con el articulo 375 ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado, se instruye
a esa Secretaria a fin de que dé cumplimiento a lo anteriormente expuesto en un término no mayor a 30 treinta dias
naturales, contados a partir de la notificacion de la presente determinacion.

CUARTO.- Asi con apoyo en los dispositivos legales indicados, y con lo establecido mediante acuerdo delegatorio
aprobado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, en fecha 09 nueve de agosto del afio
2016 dos mil dieciséis, publicado por el C. Presidente Municipal, licenciado Adrian Emilio de la Garza Santos y el Secretario
del Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, licenciado Genaro Garcia de la Garza, en el periddico oficial
nimero 101 de fecha 12 doce de agosto del afio en curso, relativo a la delegacién de las facultades contenidas en los articulos
86 y 89 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 10, 11, 12, 16 fraccién I, 24 fracciones IX
y XIII, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, mediante la cual se delega la
facultad de resolver el recurso de revisién previsto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que se
presenten en contra de actos de la Administracién Publica Municipal, asi lo resuelve y firma el ciudadano Director Juridico
de la Secretaria de Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n. Notifiquese por oficio a la Secretaria de
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Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y en su oportunidad archivese el expediente
administrativo respectivo como asunto concluido.

LIC. HECTOR ANTONIO GALVAN ANCIRA.
DIRECTOR JURIDICO DE LA SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

HAGA/mcg/fps/hfrm.

Lo que notifico a usted, por medio del presente instructivo el cual entregué a una persona

quien dijo llamarse , quien se ostentd como
, siendo las horas del dia
del mes de del afio 2017 dos mil diecisiete.
CONSTE.-
NOTIFICADOR NOTIFICADO
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

IDENTIFICACION . IDENTIFICACION






